Municipio de Capanema - PR % E
Secretaria Municipal de Esportes ¢ Lazer - SESP ’

SOLICITACAQ DE ALTERACAO CONTRATUAL

~

A
SECRETARIA MUNICIPAL DE LOGISTICA E CONTRATACOES

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES E LAZER - SESP, através do Secretario da
pasta, vem por meio deste, solicitar a alteracdo do contrato n® 333/2024, proveniente da inexigibilidade
de licitagdo n® 25/2024, com as seguintes finalidades:

a) alteragdo do imovel da locagio;

b) acréscimo do valor do locativo mensal e do valor global da contratagio;

c) alteragdes nas obrigag¢des ¢ fiscalizagdo;

d) inclusdo do termo de vistoria detalhado como anexo.

JUSTIFICATIVA:

A solicitagio acima tem por propdsito principal a alteragdo do imovel objeto da locacado
decorrente da presente contratagdo, tendo em vista a disponibilidade posterior deste imovel e das suas
melhores caracteristicas para os fins da locagdo, conforme descrito na declarac¢@o anexa.

O novo imaovel esta descrito na documentacdo anexa.

O valor total a ser aditivado: R$ 200,00 mensais e R$ 2.400,00 do valor total.

As alteragOes nas obrigagdes ¢ na fiscalizagdo da contratagdo sdo importantes para deixar mais
claras as referidas clausulas, conforme didlogo estabelecido entre as partes ¢ a PGM, a qual sera
responsavel pela confecgdo do termo aditivo e redacdo das alteragdes propostas.

DOCUMENTACAO ANEXA:

1 - Declaragdo conjunta SESP ¢ ACAV;

2 - Declaragdo da Imobiliaria Monterico Ltda.;
3 - Contrato de Administragdo do Imovel;

4 - Matricula do imével;

5 - Termo de vistoria detalhado do imével.

Municipio de Capanema, Estado do Parand: Cidade da Rodovia Ecoldgica - Estrada Parque
Caminho do Colono, ao dia 30 de janeiro de 2025.

Edemir Zandoménigf) Junior
Secretdrio Municipal de Esportes e Lazer

Avenida Brasil, 1580 - Ginasio Municipal Arnaldo Busato - Fone: (46) 3552-3149 |
CNPJ n° 75.972.760/0001-60 - e-mail: esportes{@capanema.pr.gov.br Pdgina: 1
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Municipio de Capanema - PR
Secretaria Municipal de Esportes ¢ Lazer - SESP

DECLARACAO

Declaramos, nas condi¢des de Secretario Municipal de Esportes e Lazer, de Presidente e de
Professores da Associagdo Capanema Voélei - ACAV, diante das exaustivas buscas por imoveis para
constituirmos a Casa Atleta realizada pelos treinadores da ACAV, que, diante da informagdo ¢ da
declaracdo firmada pela imobiliaria Monterico, indicando a disponibilidade posterior de um outro
imoével para fins de sediar a “Casa Atleta”, declaramos que, apés visita e vistoria, o imével descrito a
seguir ¢ singular ¢ mais adequado, dentre os disponiveis e conhecidos, para ser locado para os fins
planejados pela SESP ¢ pela ACAV, um vez que o imével ¢ mais amplo e atende as caracteristicas de
instalagdes para suportar o nimero de atletas projetados para residirem no imével, bem como a
vantajosidade logistica relacionada com a sua localizacdo, ao lado do Colégio em que os atletas irdo
estudar e realizar as refei¢des didrias, observando-se, portanto, os requisitos estabelecidos no art. 98, §
6°, inciso III, da Lei Complementar Municipal n® 14/22.

Com base no Levantamento realizado pela SESP e pela ACAV, o imével necessario para atender
as necessidades do objeto, apds andlise minuciosa, contém a seguinte descrigao:

Lote Urbano n° 09-A da quadra n° 04 da Planta Geral da Cidade de Capanema, Estado do Parana,
com area de 677,05 m2 (seiscentos ¢ setenta e sete metros € cinco centimetros quadrados) com
limites e confrontagdes descritos na inscrigdo municipal n° 18457 e matricula n® 19.618 do Registro
de Imdveis da Comarca Capanema/PR, com 225,64m2 (duzentos e vinte e cinco metros e sessenta
e quatro centimetros quadrados) de area construida. Possuindo 02 suites, 02 quartos, sala de estar,
sala de jantar, sala de lareira, 2 banheiros sociais, cozinha, lavanderia, despensa, pordo, garagem,
localizado na Rua Rio de Janeiro, n° 1.065, Centro. Portador da unidade consumidora 89337000, €
matricula de agua sob o n° 03575900.

Portanto, de acordo com as informagdes supracitadas, foram realizadas pesquisas ¢ certificado
que este imovel atende as exigéncias do objeto de forma mais adequada ao fim a que se destina.

Dessa forma, confirmamos todas as informagdes descritas como verdadeiras e fidedignas, com o
objetivo de justificar a alteragdo do imével locado.

O referido € verdade ¢ damos f¢.

Municipio de Capanema, Estado do Parana: Cidade da Rodovia Ecolégica - Estrada Parque
Caminho do Colono, dia 30 do més de janeiro de 2025.

Secretario Municipal de Esportes e Lazer

%ﬁ—— oty et Faseo
Dagob icentino Sandro Eduardo Vieira Santos

Diretor Esportivo da ACAV Vice-Diretor Esportivo da ACAV

Coordenador Técnico do Vilei de Quadra da ACAV

Avenida Brasil, 1580 - Ginasio Municipal Arnaldo Busato - Fone: (46) 3552-3149 a
CNPJ n° 75.972.760/0001-60 - e-mail: esportes(@capanema.pr.gov.br Pdgina: |




+¢’¢ MONTERICO

DECLARACAO

MONTERICO - LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 13.856.681/0001-36, neste ato representada
por sua socia-proprietaria ELIANE MARISA MESOMO FLARESSO, brasileira, casada,
corretora de imoéveis, registrada sob CRECI J 07074/PR estabelecida na Av. Espirito Santo, 787,
Centro, nesta cidade de Capanema (PR), constituida como procuradora e administradora do
imovel de Vera Tezza, DECLARA, para os devidos fins, que o imovel identificado abaixo vagou
essa semana e esta disponivel para locacao. Tendo em vista a contratacao realizada, mais ainda
na concretizada para fins de instituicao da Casa Atleta, informamos que o presente imovel pode
ser mais adequado para os fins almejados, pois € maior, melhor conservado e o custo-beneficio
melhor. Dessa forma, sendo de interesse da municipalidade, a imobiliaria indica o imovel descrito
a seguir e anui com eventual alteracao do contrato.

Proposta de aluguel: R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais) mensais.

=+ CASA BAIRRO CENTRO
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Fotos do Imédvel:

CAPANEMA, 27 DE DEZEMBRO DE 2024.

Eliane Marisa Mesomo
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CONTRATO DE ADMINISTRACAO DE IMOVEL

Pelo presente Contrato de Administragio de Imével, de um lado
MONTERICO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob o n®
13.856.681/0001-36, representada por sua Corretora de Iméveis ELIANE MARISA MESOMO
FLARESSO, brasileira, inscrita no CPF sob o n® 017.300.649-30 e no CRECI | sob n® 07074/PR,
com endereco profissional na Av. Espirito Santo, n® 787, Sala 02, Centro, na cidade de
Capanema/PR, doravante denominados simplesmente de ADMINISTRADORA ¢, de outro,
VERA LUCIA TEZZA, brasileira, solteira, capaz, portador do RG n? 3.940.400-1 e inscrito
no CPF sob 0 n® 332.412.529-49 residente e domiciliada no municipio de Capanema/PR,
doravante denominado simplesmente de PROPRIETARIO, tém justo e acertado o que abaixo

segue.

CLAUSULA PRIMEIRA - A ADMINISTRADORA recebe para administrar do
PROPRIETARIO, 0 seguinte imoével, objeto desta avenga:

Lote Urbano n° 09-A da quadra n® 04 da Planta Geral da Cidade de
Capanema, Fstado do Parand, com drea de 677,05 m? (seiscentos e
setenta e sete metros e cinco centimetros quadrados) com limites e
confrontagdes descritos na inscricio municipal n® 18457 do Registro
de Imoveis da Comarca Capanema/PR, com 225,64m? (duzentos e
vinte e cinco metros e sessenta e quatro centimetros quadrados) de
drea construida. Possuindo 02 suites, 02 quartos, sala de estar, sala
de jantar, sala de lareira, 02 banheiros sociais, cozinha, lavanderia,
despensa, porao, garagem, localizado na Rua Rio de Janeiro, n° 1065,
bairro Centro. Portador da unidade consumidora 89337000, e
matricula de agua sob o n® 03575900.

CLAUSULA SEGUNDA — O imével encontra-se em bom estado de conservagaio,
conforme fotos e termos de vistoria que se anexam ao presente.
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CLAUSULA TERCEIRA - O Presente Contrato destina-se tinica e exclusivamente para \
administrar a locacao do imével, podendo a ADMINISTRADORA exercer todos os atos inerentes
a gestdo do negocio, como efetuar locacao, assinar o contrato, assinar termo de vistoria,
estipular prazo e condigdes, receber e dar quitagao dos aluguéis.

CLAUSULA QUARTA — A contratagao de eventuais seguros (incéndio, vendaval, etc)
serdo de responsabilidade do PROPRIETARIO, podendo a seu critério, desde que manifestado
‘ expressamente, ser repassado ao Inquilino.

CLAUSULA QUINTA — A ADMINISTRADORA nio se responsabiliza pelos pagamentos
de encargos inerentes a locago, ficando a cargo do Locatario e de seu Fiador o pagamento de
taxas de condominio (se houver); agua e esgoto; energia elétrica; taxa de coleta de lixo;
eventual seguro contra incéndio contratado pelo PROPRIETARIO; reformas (pinturas,
consertos em geral, reparos); indenizacio por perdas e danos decorrentes de estragos
ocorridos no imovel que deram causa.

CLAUSULA SEXTA — O aluguel do primeiro periodo de locagao ¢ fixado, desde logo,
em R$ 1.412,00 (mil quatrocentos e doze reais), ficando a cargo da ADMINISTRADORA a
obtengao de eventuais aumentos quando da renovacio do contrato ou periodos de atualizagio,
em conformidade com o estabelecido em lei.

CLAUSULA SETIMA — O aluguel devido pelos Inquilinos, bem como outros encargos
e obrigagoes, tio logo seja adimplido por estes ou por seus fiadores sera pago para o
PROPRIETARIO por depdsito bancirio, até o prazo de dez dias uteis do recebimento.

CLAUSULA OITAVA - Obriga-se a ADMINISTRADORA a empregar os seus melhores
esforgos na administragio do imovel do PROPRIETARIO, tomando as necessdrias precaugoes
para loca-lo a pessoas idoneas e com capacidade de pagamento.

Paragrafo Primeiro - Em cada desocupacio do imével a ADMINISTRADORA se
compromete a empreender esforcos para deixar o objeto da locacao em condicoes de ser

novamente ocupado.
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Paragrafo Segundo - Caso o Inquilino, ao desocupar o imoével nao devolva em
perfeitas condigdes para nova locagio, a ADMINISTRADORA se compromete a arruma-lo.

CLAUSULA NONA — A ADMINISTRADORA nio garantird pagamentos de aluguéis,
encargos e despesas de reforma do imovel, decorrentes da sua normal utilizag3o.

CLAUSUILA DECIMA - A ADMINISTRADORA se propde a oferecer seu corpo juridico,

. mediante expressa provocagdo do PROPRIETARIO, para ajuizar eventual Acao de Despejo a que

o inquilino der causa; cobrangas judiciais por falta de pagamento de aluguéis, encargos e/ou
consertos do imével no periodo locaticio.

Paragrafo Unico - Eventuais custas processuais e honordrios serdo de inteira
responsabilidade do PROPRIETARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — O PROPRIETARIO pagard a ADMINISTRADORA a
titulo de comissao pela Administracio do Imovel, o valor de 100% do primeiro aluguel
e 10% dos aluguéis subsequentes, que serdo cobrados quando do pagamento do aluguel.

Paragrafo Unico - Na hipotese de o PROPRIETARIO rescindir o presente contrato
antes de findo o prazo de vigéncia de locagdo existente, devera pagar 8 ADMINISTRADORA, no
ato da rescisdo, todas as comissdes a que esta faria jus até o final o contrato de locacao.

. CrAusULA DECIMA SEGUNDA - O Presente Contrato vigorara pelo periodo de 03 (trés) anos,
tendo inicio em 03/01/2025 e término em 02/01/2028.

Paragrafo Primeiro: O presente serd renovado automaticamente, sempre de forma sucessiva
e por igual periodo, salvo oposi¢io expressa de alguma das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Durante a vigéncia do presente contrato, especialmente
quando algum inquilino ou fiador estiver sendo acionado judicialmente, por falta de pagamento ou
nos casos aqui previstos € vedado ao PROPRIETARIO qualquer entendimento ou recebimento
diretamente com 0s mesmos.
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MONTERICO

CRECI J D7074/PR

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Fica eleito o Foro da Comarca de Capanema/PR E

como competente para dirimir todas as questdes decorrentes do presente contrato, \
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente em duas vias de igual teor e
forma, perante duas testemunhas, tudo na forma da lei.

Capanema/PR, 03 de Janeiro de 2025.
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO DAS PESSOAS NATURAIS E TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE CAPANEMA
Nair Iria Greber - Agente Delegada
Avenids indepenadncia o 485 sala 01 Centrn
Fane: {3461 2663 008G
CNP 49,381 75470001 - 28

( LIVRO N2 ) cnmosasaaooosisss
REGISTRO DE IMOVEIS

~iaiens.  ( REGISTRO GERAL ) — )
MLT,%;::JW @A'rnlcuux N.o;_'i-i'_fi-_J | — )

(" DATA: 11.00.91.- LOTE URBANO SOB N2 00 (nove), da Qua@ra n2. 04 )
(quatro), do Setor S.0. (SUDOESTE)* da Planta Geral da Cidade de
Capanema, Estado do Parana, com area de 677,05m2 (seiscentos e /
setenta e sete metros e cinco centimetros quadrados), com os se-

guintes limites e confrontagoes:- NORTE: Por linha seca, com ex-
tensao de (4,58 (quatorze metros e cinqlienta e oito centimetros)
confronta com @ Rua Rio de Janeiro; SUL: Por |inha seca, com ex-

tensao de 20,00 (vinte) metros, confronta com o lote n? [0 (dez)"
da mesma quadra; LESTE: Por linha seca, com extensao cde 40,00 //
(quarenta) metros, confronta com o lote n? 02 (dois) da mesma //
. quadra; OESTE: Por linhas secas e xntercaladas, com extensoes de
20,55 {(vinte e cinglienta e cinco centimetros), 2,82 (doi
e oitenta e dois centumetros) e 17,00 (dexessete) metrg
fronta com o lote n? 9-A (nove-A) da mesma quadra. BE
Uma Habitagao Unifamiliar em alvenaria com area de |

EITORIAS:
8, 34m2 -

PROPRIETARIQ: - JOSE CARLOS GRUHN, brasileiro, casago, capaz, do/
comercio, inscrito no CPF n2 354.313.189=-34.-%%%;

livero 0{, deste

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula sob n® 11.463 Q
ficio. O referido e verdade e dou fe. Capanem | de setembro /A
de 1.991,. Adolfo B. Budola. Oficial.-ttuiissa. .

R-1-19.618.- PROT: 57.183 do livro [.C. DATA: .09.91.- TRANS -
MISSAQ:- Nos termos da Escr|tura Piblica de Ccmpra e Venda, data
da de 16 de agosto de 1.991, lavrada nas Notas do Tabeliao do /7

Distrito de Sao Luiz- Capanema Pr., do livro n? 042, fis. 176, o/
imove! da presente matricula e mais a benfeitoria existente fo -
ram adquiridos por VERA LUCIA TEZZA, brasileira, divorciada, ca-
paz, secretaria, portadora da Carteira de ldentidade RG. n? 3.?4
0.40C-1-Pr., do CIC. n® 332.412.529-49, por cowmpra feita a JOSE/
CARLOS GRUHN e sua mulher dona MARL| GAIQ GRUHN, brasileiros, ca
sades, capazes, do comérc&o. portador da Carteira de ldentidade/
RG. n2 1.497.028-Pr., ela portadora da Carteira de ldentidade RG //7
. : n? 5.622.759-8-Pr., inscrites no CPF n® 354.313. ISO 34, pelo prg/
go de Cr$ 900.000,00 (novecentos mil cruzeiros), nao havendo con
digoes especiais. GR-ITBI-Homologada pela Prefeitura Municipal /
de Capanema-Pr., sob n? 126/91. Certidao Municipal sob n® 7.

Guia de I.S.O.I.L a Receita Federal sob n? (nao gonsta), d =
da Distrito de Sao Luiz-Capanema-Pr. 0 referido e verdade dou/
fe. Capanema, |l de setembro de 1.991. Adolfo B. Budola. OF)

FIM DA IMAGE

ferramenta

NS: 08.284-2
: R7M168




SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO DAS PESSOAS NATURAIS E TITULOS € DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE CAPANEMA
Nair iria Greber - Agente Delegada
Avenids nepennéngla n’ 485 sala 81 Centio
Fone: (G461 26030036
CNPY 49281 75410001 .28

. [ LIVRO N* 2 JLNM08°84220019618 53
REGISTRO DE IMOVEIS

smaenmss (REGISTRO GERAL ) (L~ )
mf.?}ﬁ"ﬂfm &JATRICULA N.o_!9- 6'8J C\_’ ]

L91.- L0 URBAN 2 09 (nove), da Q@ ra “HE
(quatro), do Setor S.0. (SUDOESTE)‘ da Planta Ceral da C:dade de
Capanema, Estado do Parana, com erea de 677,05m2 (seiscentos e /
setenta e sete metros e cinco centimetros quadrados), com os se-
guintes limites e confrontagoes:- NORTE: Por linha seca, com ex-
tensao de 14,58 (quatorze metros e cinqglienta e oito centimetros)
confronta com a Rua Rio de Janeiro; SUL: Por |inha seca, com ex-
tensao de 20,00 (vinte) metros, confronta com o loté n? 10 (dez)"
da mesma quadra; LESTE: Por linha seca, com extensao de 40,00 //
‘ (quarenta) metros, confronta com o lote n? 02 (dois) da mesma //

quadra; OESTE: Por linhas secas e intercaladas, com extensoes de
20,55 {(vinte e C|nqﬁenta ¢ cinco centimetros), 2,82 (doi
e oitenta e dois centametros) e 17,00 (dezessete) metrg
fronta com o lote n? 9-A (nove-A) da mesma quadra. BE
Uma Habitaq;o Unifamiliar em alvenaria com area de !

8, 34m2, —xu#

PROPRIETARIO: -~ JOSE CARLOS GRUHN, brasileiro, casago, capez, do/
comercio, inscrito no CPF n® 354.313.189-34. %l

livro 0{, deste O

REGISTRO ANTERIOR: - Matricula sob ne 11.463
| de ﬁetembro Vi

ficio. 0 referido e verdade e dou fe. Capanem
de 1.99!. Adoifo B. Budola. Oficial , «t#is.

R-1-19.618.- PROT: 57.183 do livro |.C. DATA: 11.09.91.- TRANS -
MISSAQ:~ Nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda, data
da de 16 de agosto de 1.991, lavrada nas Notas do Tabeliao do /7
Distrito de Sao Luiz~- Capanema-P , do livro n2 042, fls. 176, o/
‘imove! da presente matricula e mais a benfeitoria existente fo -
ram adquiridos por VERA LUCIA TEZZA, brasiieira, divorciada, ca-
paz, secretaria, portadora da Carteira de ldentidade RG. n® 3.94
0.400-1-Pr., do CIC. n? 332.412.529-49, por compra feita a JOSE/
CARLOS GRUHN e sua mulher dona MARLI GAIO GRUHN, brasileiros, ca
sados, capazes, do comércio, portador da Carteira de ldentidade/
RG. n? 1.407.028-Pr., ela portadora da Carteira de Ildentidade RG //7
n? 5.622.759-8-Pr., inscritos no CPF n® 354.313. |89 34, pelo pr_/4
‘ go de Cr$ 900.000,0C (novecentos mil cruzeiros), nao havendo con
d»qoes especiais. GR-ITB|-Homologada pela Prefeitura Municipal
de Capanema-Pr., sob n? 126/91. Certidao Municipal sob n® 7.
Guia de 1.5.0.1., a Receita Federal sob n? (nao consta), d
do Distrito de Sao Luiz-Capanema-Pr. O referido e verdade
fe. Capanema, |l de setembro de 1.991. Adolfo B. Budola.

FIM DA IMAGE
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Fara consultar a autenticidade, informe na ferramenta
https://www.aripar.org/e-validador ¢ CNS: 08.284-2
C : R7M168

Consulta disponivel pecr 30 dias

& o codige de verificagdo do







LAUDO DE VISTORIA

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Esportes e Lazer - SESP
ENDERECO DO IMOVEL: Rua Rio de Janeiro, n°1065, Centro, Capanema/PR
DATA: 30/01/2025

OBJETO DO LAUDO:

O presente trabalho realizado tem como objetivo a avaliagdo real das
condi¢Oes de conservagdo fisica referente ao imdvel apresentado como uma edificagdo de
01 (um) pavimento, Rua Rio de Janeiro, n° 1065, Bairro Centro, Capanema/PR. De forma
a identificar, através de analise "in loco, a existéncia ou ndo de eventuais anomalias. Em
caso de existéncia positivas, devera ser investigada a origem e se elas apresentam
caracteristicas que venham a impedir a utilizagdo do imével.

USO DO IMOVEL: fins residenciais.

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL: Bom.

IDADE APROXIMADA DO IMOVEL: 30 (anos)

COORDENADA DE LOCALIZACAO: conforme espelho do imével anexo.

RESUMO GERAL DO IMOVEL:

Imével tipo residencial, sendo utilizado para moradia, com 01 (um) pavimento, com
edificagdo contendo 02 suites, 02 quartos, 03 salas (jantar, estar e de lareira), 01 banheiros
social, cozinha, area externa 01 quarto com banheiro, lavanderia, area de churrasco, anexo
garagem, depdsito/pordo. Todo o imével em boom estado de conservagdo, com pintura
interna nova.

1  Areatotal 677,05m?
2 Area construida 225,64m?
3  N°de pavimentos 1 (um)
4  Salas 03 (trés)
5 Banheiros 4 (quatro)
6 Escada de acesso a area externa 1 (uma)
7  Estrutura Paredes de alvenaria
8 Forro area interna Laje
Forro da area externa Madeira
9 Cobertura Telha amianto 6mm
10 Instalagdo elétrica Embutidas
11 Instalagdo hidro sanitérias Embutidas
12 Piso Areas molhadas
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O imével € construido todo em alvenaria comum rebocada, emassada e pintada. O
piso € predominantemente em tacos, cerdmica e lajota. Porta e janelas em ferro.

Métodos de avaliagdo: BOM.

Estruturas BOM Nio existe indicios de anomalias estruturais.
Cobertura BOM N3o existe indicios de anomalias estruturais.
Forro BOM Nio existe indicios de anomalias.
Alvenaria BOM Nio existe indicios de anomalias.
Instalagdo Elétrica BOM Nio existe indicios de anomalias.
Instalagdo Hidrossanitarias BOM Nio existe indicios de anomalias.
Acabamento BOM Nio existe indicios de anomalias.
Acessibilidade BOM Nio existe indicios de anomalias.

Seguem anexas as fotos atualizadas do estado de conservagdo do imével.

INFORMACOES ADICIONAIS:

Objetivo desta avaliagdo é verificar as condigdes fisicas e de conservagdo do
imovel, cabendo a Secretaria Municipal de Esportes e Lazer, que o utilizard, analisar se
atende suas necessidades de trabalho.

PARECER FINAL:

Concluimos apds a vistoria que, a edificagdo apresenta algumas avarias as quais
ndo impendem a sua utilizag@o, sendo necessaria a manutengéo de acordo como segue as
imagens a baixo.

O imoével € compativel para ocupagfio e atende o critério da necessidade de
localizag@io. Por conseguinte, atende-se o critério de instalagdo por ndo apresentar
problemas estruturais e se encontra em estado BOM de conservagéo e estda APTO a
locagéo.

O Valor do imoével ¢ firmado em prego unitario no valor de R$ 1.412,00 ao més e
estd de acordo com o preco de mercado utilizado no Municipio.

O referido € verdade e dou fé.

Capanema/PR, em 30 de janeiro de 2025.

MONTERICO LTDA
CRECIJ 07074/PR
Corretor(a)






RELATORIO DE VISTORIA INICIAL

AREA EXTERNA: Portdo social abrindo e fechando normalmente com fechadura e
cadeado com chave, portdo da garagem abrindo e fechando normalmente com cadeado
e chave, portdo ndo possui pintura nova. Pintura externa do imdvel ndo realizada.
Cal¢adas, dreas e muretas bastante danificada pelo tempo. Terreno entregue limpo.

SALA I: Porta, vistas e marco conservados, com pequenos detalhes na pintura de ambos,
trinco e fechadura com chave funcionando. Paredes com pintura nova. Rodapé com a
pintura descascada.

- JANELAS: Trés janelas do modelo pivotante sendo uma delas com trincado em uma
folha de vidro, ambas com fechadura funcionando, janela de correr abrindo e fechando
normalmente com fechadura funcionando.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, dois bocais duplos sem ldmpada.
- PISO: Pisos em tacos com vdrias escoriagdes por ser mais antigo.
- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura.

SALA 2: Porta com um pequeno lascado na parte inferior, vistas e marco conservados,

trinco com fechadura sem chave. Paredes com pintura nova. Rodapé com pintura
danificada.

- JANELA: Abrindo e fechando normalmente com fechadura funcionando.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, possui um bocal simples sem
lampada e faltando um bocal que o mesmo serad colocado.

- PISO: Uma das partes possui tipo de emborrachado sobreposto ao piso, bastante
danificado e os demais sdo de tacos sendo que dois estdo danificados e serdo concertado.

- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfeigdo na pintura.

SALA DE LAREIRA: Porta de correr abrindo e fechando normalmente, com marcas e
escoriagdes do tempo, com um pequeno trincado na parte inferior, trinco e fechadura
danificados e serdo trocados, porta de madeira, vistas e marco conservados, trinco com
fechadura sem chave. Paredes com pintura nova, porém com marcas de imperfeicoes da
estrutura. Lareira conservada. 7
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- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, lumindria conservada com
lampada.

- PISO: Piso em tacos com vdrios riscos, na frente da porta de correr danificado que
0 mesmo serd concertado.

- FORRO: Laje com detalhes na pintura.
BANHEIRO SOCIAL: Porta com um quebrando proximo ao trinco, vistas e marco
conservados, trinco com fechadura sem chave. Ao lado da vista da parte interna do
banheiro cerdmicas possui algumas cerdmicas quebradas na parede e dois furos ao lado
porta toalha. Pia em mdrmore conservada, torneira de inox funcionando, espelho sem
nenhum quebrado, vaso sanitdrio com assento e descarga acoplada funcionando, box em
acrilico abrindo e fechando normalmente, conservado, ndo possui puxador, paredes
dentro do box com detalhes na pintura epoxi. Possui acessorios.

- ELETRICA: Interruptor e lumindria conservados.

- PISO: Cerdmicas com algumas manchas e escoriagoes.

- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura,

CORREDOR: Paredes com pintura nova, armdrio com bastante marcas de uso e
algumas portas ndo fecham que serdo concertados, com todos os puxadores.

- ELETRICA: Bocal com lampada.

- PISO: Em tacos com vdrios riscos e marcas.

- FORRO: Laje com fissura e detalhe na pintura.
QUARTO 1: Porta danificada na parte superior, vista e marcos com detalhes na pintura,
trinco com fechadura sem chave. Paredes com pintura nova.

- JANELA: Janela de correr abrindo e fechando normalmente, com fechadura
Juncionando.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, bocal com lampada.







- PISO: Em tacos com varias escoriagdes, falta dois rodapés.

- FORRO: Laje sem pintura nova, porém conservado.

SUITE MAIOR: Porta, vistas e marco, com pequenos detalhes na pintura, porém
conservada, trinco e fechadura com chave funcionando. Paredes com pintura nova,
possui um buraco para saida do cano do ar condicionado. Armdrio planejado com
marcas de uso, com uma dobradiga solta, um puxador quebrado e algumas gavetas um
pouco emperradas.

- JANELA: Janela de correr, abrindo e fechando normalmente com fechadura
funcionando, com um pequeno trincado na parte inferior.

- ELETRICA: Faltando dois espelhos em duas tomadas e as demais conservadas,
bocal com lampada.

- PISO: Piso de tacos com vdrias escoriagoes.

- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura.

BANHEIRO DA SUITE: Porta possui um buraco, vistas possui detalhes na pintura e
pequeno quebrado, marco conservado, trinco com fechadura e chave funcionando.
Paredes do banheiro revestida em cerdmica com pintura epoxi bastante danificada.
Balcdo com marcas de uso e infiltragdo, com vdrias manchas na parte interna, com todos
os puxadores, sobreposto mdrmore conservado e bacia com marchas e escoriagoes,
torneira de inox funcionando. Espelhos inteiros e com vdrias manchas, vaso sanitdrio
com assento e descarga acoplada funcionando. Box de vidro temperado abrindo e
fechando normalmente com puxador, possui chuveiro que ndo foi possivel fazer teste por
falta de energia. Possui acessorios.

- JANELA: Janela abrindo e fechando normalmente com fechadura funcionando.
- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, lumindria de led.

- PISO: Cerdmicas com manchas e escoriagoes.

- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura.
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QUARTO 3: Porta, vistas e marco conservados, trinco e fechadura sem chave, paredes
com pintura nova.

- JANELA: Abrindo e fechando normalmente, sem nenhum quebrado, fechadura
funcionando.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, disjuntor do ar condicionado néo
possui espelho.

- PISO: Tacos com manchas e escoriagoes.
- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura e trés furos.

SUITE MENOR: Porta e marco conservados, vistas com machas de tinta, trinco com
fechadura sem chave. Paredes com pintura nova.

- JANELA: Janela de correr, abrindo e fechando normal com um trincado em uma das
folhas de vidro, fechadura funcionando.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, bocal sem lampada.

- PISO: Na entrada no quarto possui piso em cerdmica com vdrias escoriagdes no
restante do quarto possui piso em tacos, faltando um taco na frente da porta do banheiro.
Piso bastante danificado pelo tempo.

- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura.

BANHEIRO SUITE MENOR: Porta, vistas e marco conservados, ndo possui trinco que
o mesmo serd trocado. Pia de coluna conservada, torneira de inox funcionando,
espelheira conservada, vaso sanitdrio com assento e descarga de parede funcionando.
Ndo possui box e chuveiro.
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- JANELA: Janela de vidro conservada.
- ELETRICA: Interruptor conservado, bocal com ldmpada.
- PISO: Ceramicas com escoriagoes.

- FORRO: Laje conservada.
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COZINHA: Porta, vistas e marco com detalhes na pintura, porém conservada, trinco e
fechadura com chave funcionando. Porta de vidro com marcas na pintura e pequenos
ferrugem, possui trinco danificado e o mesmo serd arrumado. Paredes revestida em
cerdmica com vdrios furos, possui uma despensa sem porta com as prateleiras com

detalhes do tempo de uso, possui uma torneira elétrica que ndo foi possivel fazer o teste
por faéta de energia elétrica.

wdrodunas soe pede La adene  Asre &M%WU*&W gzip
- JANELA: Janela ampla de correr de vidro com um trincado na parte superior,

levemente emperrada, porém abrindo e normalmente, faltando uma fechadura. Parapeito
com detalhes do tempo.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, bocal com lampada.
- PISO: Cerdmicas com manchas e escoriagdes.
- FORRO: Laje com leves fissuras causando imperfei¢do na pintura.
GARAGEM: Paredes com pintura nova internamente, com algumas fissuras, bacia ao
lado da churrasqueira com manchas e torneira simples funcionando.
- PISO: Piso bastante danificado como podemos observar nas fotos.

- FORRO: Forro em madeira com pintura regular, possui um bocal com ldmpada.

QUARTO ANEXO A GARAGEM: Porta de ferro com chapa de aluminio conservada,
possui maganete com fechadura sem chave. Paredes com pintura nova.

- JANELA: Abrindo e fechando normalmente, sendo a mesma com detalhes de
ferrugem por conta do tempo. Fechadura funcionado.

- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, bocal sem ldmpada.
- PISO: Piso em cerdmica com manchas e escoriagoes.

- FORRO: Madeira vernizada conservada.

BANHEIRO: Porta com escoriagbes na pintura e ndo fechando totalmente, vistas e
marco com detalhes na pintura, possui maganeta e fechadura sem chave. Pia de coluna
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simples com manchas, torneira de pldstico funcionando, vaso sanitdrio com assento e
A
descarga de parede funcionando. Ndo possui chuveiro. . W ‘sag% @
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- JANELA: Abrindo e fechando normalmente com fechadura funcionando.
- ELETRICA: Interruptor conservado, bocal sem ldmpada.
- PISO: Cerdmicas com manchas e escoriagoes.
- FORRO: Forro em madeira envernizado conservado.
LAVANDERIA: Porta de ferro com chapa de aluminio com detalhes de ferrugem na
parte inferior, maganete com trinco sem chave. Paredes com pintura nova, porém com
avarias na mesma. Duas prateleiras com marcas do tempo de uso, ndo possui tanque,
possui torneira simples de pldstico e torneira para maquina de lavar com registro e cano
para saida de agua da mesma.
- JANELA: Janela com vidros quebrados que serdo substituidos.
- ELETRICA: Tomadas e interruptores conservados, bocal sem ladmpada.

- PISO: Cerdmicas com manchas e escoriagoes.

- FORRO: Forro em madeira com pintura conservada.

PORAO: Escadas que ddo acesso ao pordo e garagem com vdrias escoriagdes, porta de
ferro com chapa em aluminio enferrujada e danificada, ndo possui maganeta. Paredes
ndo foram pintadas. Piso bastante danificado e forro em concreto.

OBSERVACOES: Pintura nova somente internamente da residéncia e nas paredes da
garagem, quarto e lavanderia em anexo. Pintura externa danificada com infiltragdes e
manchas, sendo assim ndo é serd exigida a pintura externa do locatdrio, somente em
casos que o <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>